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Satzung Begriindung zum Bebauungsplan ,Kniebreche” Stepfershausen

0. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), in der derzeit giiltigen
Fassung.

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), in der derzeit giiltigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der derzeit giiltigen
Fassung.

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), in der derzeit
glltigen Fassung.

5. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13.03.2014 (GVBI., S. 49), in der derzeit giiltigen
Fassung.

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit giiltigen Fassung.

7. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit
glltigen Fassung.

8. Thiiringer Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiirNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), in der derzeit giiltigen Fassung.

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
gliltigen Fassung.

11. Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
glltigen Fassung.

12. Regionalplan Siidwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011
Thiringer Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer
Staatsanzeiger)
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1. ZIELSETZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Stepfershausen hat am 25.04.2017 mit Beschluss-Nr.:
072/27/2017 beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Kniebreche” aufzustellen.

Die Bebauung der Wohnbauflachen ("Im Steinhauck" und "Hundsweg") in der Gemeinde
Stepfershausen fiihrte in den Jahren 2013 bis 2016 zu einer positiven Einwohnerentwicklung.

Der Bedarfsnachweis zeigt, dass das Baugebiet ,Im Steinhauck” vollstandig belegt ist. Im
Baugebiet ,Hundsweg” stehen momentan noch 3 Baupldtze zur Verfligung. Weitere
gemeindliche Bauplatze sind nicht vorhanden. Im Baullickenkataster (Anlage 1) sind die
aktuellen Bauflachenpotentiale (Stand 03/2019) ersichtlich und erldutert.

Neben den guten Standortbedingungen des Ortes brachte auch die angedachte
Eingemeindung in die Stadt Meiningen Ansiedlungseffekte. Hierbei werden verbesserte
Mobilitatsmoglichkeiten (Nahverkehr) erwartet. Die stadtische Nachfrage nach Baupldtzen
und Wohnungen ist in der Gemeinde weiter gegeben, sodass geeignete Grundstiicke
auszuweisen sind.

Die Gemeinde Stepfershausen beabsichtigt deshalb, die bisher als Garten ausgewiesenen und
genutzten Flachen an der Kniebreche (PlanstraBe C) als Wohnbaufldchen auszuweisen.

Das ErschlieRungssystem an der "Kniebreche" soll mit der Ausweisung der Wohnbauflachen
effizienter genutzt werden. Die Bebauung an der voll erschlossenen StraRRe "Kniebreche"
erfolgt gegenwirtig nur einseitig. Kiinftig soll durch die Schaffung von Baurecht eine
beiderseitige Bebauung maglich sein. Fiir das Grundstiick 1004/2 (neben dem Wohnhaus auf
Grundstiick 1003/2 am nordwestlichen Rand des Plangebietes) bestehen ebenfalls gilinstige
ErschlieBungsvoraussetzungen. Es wird deshalb und im Interesse einer Ortsabrundung in den
bebaubaren Bereich einbezogen. Die Grundstiicke 1006/2 und 1007/2 sind nur mit einem
unvertretbar hohem ErschlieBungsaufwand (Wasser und Abwasser) bebaubar und werden
deshalb weiter als Garten genutzt.

Die Ausweisung der Bauflachen begriindet sich auch durch das geringe Potential an noch
verfligbaren baureifen Grundstiicken in der Gemeinde. Mit der Bereitstellung von dringend
bendtigten Eigenheimbauplatzen beabsichtigt die Gemeinde Stepfershausen einen Beitrag zur
Stabilisierung des Einwohnerpotentials und zur Sicherung der sozialen Infrastruktur zu leisten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Bei dem
Planungsgebiet handelt es sich um Privatgarten die am Ortsrand der Gemeinde liegen. Die
Gesamtflache ergibt ein Potential flir max. 6 Eigenheime.

Gegenwirtig ist der Standort bereits mit zwei Einfamilienhdusern und einigen Gartenhdusern
bebaut die man tUber den Wiesenweg (Wegepaarzelle) erreichen kann.
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Am westlichen Rand des Planungsgebietes befinden sich erhaltenswerte Einzelbdume, sowie
das als Grinflache ausgewiesene Flurstiick 540.

Die angrenzenden Bereiche sind mit Einfamilienhdusern bebaut. Deshalb ist eine Fortfiihrung
bzw. Abrundung der vorhandenen Bebauung in Struktur, Bebauungsdichte und Hausform
vorgesehen. Hausgruppen in Form von Reihen -und Kettenhiusern sollen ausgeschlossen
werden, da sie der Eigenart des vorhandenen Baugebietes nicht entsprechen. Die neuen
Baukdrper koénnen als Einzel -und Doppelhduser erstellt werden. Die Ersatz- und
Neubebauung wird die bereits vorhandene Bebauung am Ortsrand abrunden.

Durch entsprechende Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung und der iberbaubaren
Grundstuicksflichen werden die neuen Baukoérper in ihrer horizontalen und vertikalen
Ausrichtung den Baukérpern des vorhandenen Baugebietes angeglichen werden.

Mit der stddtebaulichen Neuordnung und Abrundung des Planbereiches wird ein gestalterisch
vorteilhafter Ubergang vom Innenbereich zur Landschaft geschaffen.

2. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wird nach § 13 b BauGB — Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren aufgestellt. Das Verfahren kann angewandt werden fiir
Bebauungspldne mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flichen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Die fiir die Anwendung des § 13 b - Verfahrens vorgegebene Obergrenze von weniger als
10.000 m? zuldssige Grundfliche wird bei dem geplanten Bauvorhaben unterschritten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflidche von ca. 10.787 m2. Die
maRgebende Grundstiicksflache betragt 7.280 m?.

-> Eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist zulssig.

Auch die weiteren Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 a (1) BauGB sind erfiillt, da kein
Baurecht fiir ein Vorhaben geschaffen wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.
Umweltauswirkungen und artenschutzrechtliche Belange miuissen jedoch grundsitzlich
abgearbeitet werden.

2.1 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
2.1.1 RAUMORDNUNG, REGIONALPLANUNG
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Die Gemeinde Stepfershausen ist gemall Zielvorgabe im Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 (LEP 2025) und gemaR Regionalplan Studwestthiiringen (G 1-10) dem
Grundzentrum Meiningen zugeordnet.

2.1.2 VORRANGGEBIETE / VORBEHALTSGEBIETE

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplan Stdwestthiringen (RP-SW, ThiirStAnz
Nr.19/2011) befindet sich der potentielle Standort fiir das Wohngebiet innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung und innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir
Freiraumsicherung (vgl. Abbildung 2)

Abbildung 2 Auszug Raumordnungsplan Siidwestthiiringen (Lage Plangebiet — roter Punkt)

2.1.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flichennutzungsplan der fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ausweist ist redaktionell anzupassen (§ 13 a Abs. 2
Nr. 2).



N
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Abbildung 3: Darstellung FNP

Durch die Flachennutzungsplandnderung soll die Flache kiinftig als ,,Allgemeines Wohngebiet”
definiert werden

3. STANDORT

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Stepfershausen
an der L 1124 Richtung Dérrensolz und beinhaltet eine Flache von ca. 1,08 ha.

Der héchst zu versorgende Punkt liegt bei 464 m NHN, der niedrigste zu versorgende Punkt
bei 444 m NHN.

Das Gebiet grenzt
= im Norden an Streuobstwiesen
= im Stiden an die Anliegerstralle ,Kniebreche” und vorhandene Wohnbebauung
= im Osten an die Landstrale ,L 1124“ und vorhandene Wohnbebauung
= im Westen an Griinflachen, Rasenflachen
Das Planungsgebiet beinhaltet folgende Flurstiicke:

531/5 (tw), 532, 533, 534/2, 538, 539/4, 540, 1005 (tw), 1003/2 (tw), 1004/2 (tw), 1006/5 (tw),
1007/2 (tw), 1007/4 (tw)
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Abbildung 4 Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaRstéblich):

3.1 ScHUTzGEBIETE / BIOTOPE

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 19
,Thiringische Rhon”, als auch innerhalb des Biospharenreservates Rhon. Es gelten die
Bestimmungen der Thiringer Biospharenreservatverordnung (ThiirBR-VO Rhon).

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Die
Streuobstbidume im Planungsgebiet gehéren zu den gesetzlich geschiitzte Biotopen (§ 30
BNatSchG i.V. mit § 18 ThiirNatG).

Entsprechend des § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden.

Der entsprechende Antrag wurde bei der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt
Schmalkalden-Meiningen eingereicht und mit Bescheid vom 09.10.2018 genehmigt. Die
Befreiung erstreckt sich ausschlieRlich auf die Fallung von bestimmten Obstbdumen im
Planungsgebiet.

Die Abbildung 5 zeigt die Lage gesetzlich geschiitzter Biotope nérdlich und nordwestlich des
Standortes. Es handelt sich hier um Streuobstbestinde sowie um einen grofflachig
schafbeweideten Halbtrockenrasen. Die Bereiche liegen auBerhalb des Geltungsbereiches.
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Abbildung 5:  Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 ThurNatG (Quelle:
www.tlug-/kartendienste).

FFH-Fldchen und EG Vogelschutzgebiete (SPA) sind in der Ndhe vorhanden. So befindet sich in
ca. 25 m Entfernung am westlichen Rand des Planungsgebietes das FFH-Gebiet , Geba-Triften-
Diesburg” und das EG-Vogelschutzgebiet (SPA) ,, Thiiringische-Rhén“

3.2  ALTLASTEN
Es liegen keine Eintragungen in der Verdachtsflichenkartei THALIS vor.

4. BEREICHE STADTEBAULICHE LOSUNG - GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Wichtige Gestaltungsprinzipien bei der stadtebaulichen Abrundung der Ortsrandzone im

Planungsgebiet sind:

e Schaffung eines attraktiven Wohnbaustandortes

e Erhalt von Griinbereichen innerhalb des Plangebietes

e Vorhandene Strukturen aufnehmen und ergénzen

o ZeitgemdRe Entwicklungsmoglichkeiten sowie hohe Flexibilitit fiir den baulichen Bestand
und fiir Neubauten

e Grolgriinbestdande in der Parkanlage erhalten

e Grinstreifen als Ubergang zur freien Landschaft

9
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5. BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die ausgewiesenen Bauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen.

Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-wie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass
- Tankstellen

- Anlagen fur Verwaltungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe

nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

Ziel der Festlegungen ist hier die vorhandene Struktur der Einfamilienhduser zu verdichten
und alle stérenden Nutzungen auszuschlieBen. Die Wohnruhe im Gebiet soll gewdhrleistet
werden. Kleinere Liden, Handwerksbetriebe und kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Anlagen kénnen jedoch ebenso errichtet werden. Damit bleibt die Zweckbestim-
mung des allgemeinen Wohngebietes gewahrt.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Fur das Baufeld 1 bis 3 wird das Maf der Baulichen Nutzungen wie folgt festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet - WA

- Vollgeschosse: I

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ): 0,4
- Traufhéhe: TH=7,00m
- Gebdudehohe: GH=9,00m

- offene Bauweise
- geneigte Dacher, DN von 35° - 45°

- nur Einzel- und Doppelhaduser
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die max. Geschossigkeit, die Traufhohe, die
Gebadudehohe sowie die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ § 17, Abs. 1 BauNVO)
hinreichend definiert.

Als maximale Traufhéhe wird der Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut definiert.

Die Gebdudeoberkante wird als Oberkante Gebdude der baulichen Anlagen festgesetzt. Als
Oberkante gilt das lotrecht gemessene MalRk von der Bezugsebene bis zur Oberkante der
Dachhaut des hochsten Punktes des Gebdudes.

Fur die im Plan angegebene Traufhohe (TH) gilt als Bezugspunkt die dem Baugrundstiick
zuzuordnende ErschlieBungsstraBe (Hohe Fahrbahn). Bezugspunkt ist die Gebdudemitte, bei
Eckgrundstiicken die Eingangsseite.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflichen werden gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO fiir
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu 50% der festgesetzten Grundflachenzahl zugelassen.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Einzel-und Doppelhduser sind zuléssig. Als
Dachdeckung sind ortstypische naturrote oder rotbraune Dachpfannen aus Tonziegel- oder
Betonsteindeckung zu verwenden.

Ein Kniestock bis 1,25 m ist zul&ssig.

Doppelhduser sind mit ihrer Gebdudeseite auf der gekennzeichneten gemeinsamen
Grundstlicksgrenze zu errichten.

Die Abgrenzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich an den vorgesehenen
StraBenkanten. Im Regelfall wird ein Abstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie der
Planstrallen vorgegeben.

An der Kniebreche wird ein Abstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie vorgesehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uUberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Geb&udeteilen
(Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen, deren Uberdachungen und Erker) zulassig, sofern
diese nicht mehr als 1,50 m vortreten und in Breite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
AuBRenwand beanspruchen. Untergeordnete Gebaudeteile dirfen ihre Funktion und ihren
Zweck nach nicht dazu dienen, weitere Wohnfldchen zu gewinnen.

Flachen fir Garagen, Nebenanlagen und Stellplitze
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig. Damit soll insbesondere erreicht
werden, dass durch die Nebenanlagen, Garagen und Carports weder der offentliche
StraBenraum noch die Gartenflachen dominieren kénnen.

Garagen und Carports sind nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Bei Garagen
einschlieRlich Carports muss der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie mind. 5,00 m betragen.

Fir die Stellplatze ist ein versickerungsfahiger Belag, wie Mineralbeton oder Pflaster mit
Rasenfugen oder begriinte Rasengittersteine zugelassen.

Fir Terrassen wird kein Regelungsbedarf gesehen, da diese optisch nicht dominant in die
Landschaft und den StraRenraum wirken. Dementsprechend werden Terrassen auch
ausdriicklich auBerhalb der tiberbauten Grundstiicksflichen zugelassen.

6. VERKEHRS-UND VERSORGUNGSFLACHEN

6.1 VERKEHRSFLACHEN
Die ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt tiber die neu zu errichtenden Planstralen A und B
und lber die Kniebreche.

Die PlanstralRen A und B werden als Richtungsverkehr auf die Kniebreche gefiihrt. Diese hat
eine Breite von ca. 6,00 m und bleibt weiterhin in beiden Richtungen befahrbar. Das sich am
rechten Straenrand befindliche Gewasser darf nicht verrohrt werden. Die Zufahrten zu den
Grundstlcken sind durch Briickenbauwerke zu realisieren. Die Antrage entsprechend § 79
Thiringer Wassergesetz (ThurWG) sind bei der zustdndigen Unteren Wasserbehérde
einzureichen. Der Abstand der Baugrenze zur Béschungsoberkante betragt in diesem Bereich
5,0 m.

Die neu zu errichtenden StraBen werden als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache fiir
Richtungsverkehr ausgebildet, die fiir 3-achsige Miillfahrzeuge befahrbar sind.

Die Einfahrt zur Planstralle A sowie die Ausfahrt aus der Kniebreche sind so zu gestalten dass
diese fur Miillfahrzeuge gefahrlos befahrbar sind.
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N

1

Abbildung 6:  Fahrweise fur 3-achsiges Miilifahrzeug

Die Fahrbahn ist mit einer Breite von 4,00 m geplant und erhilt eine Befestigung aus Asphalt.
Sie wird ohne zusatzlichen Gehweg konzipiert. Die Ausbauldnge betrédgt ca. 170 m.

6.1.1 VERKEHRLICHE ANBINDUNG
Die Zufahrt erfolgt von der L 1124 zur PlanstraRe A und zur Kniebreche.

6.2 VERSORGUNGSFLACHEN
6.2.1 STROMVERSORGUNG
Ist zum Teil vorhanden und wird fortgefiihrt.

6.2.2 WASSERVERSORGUNG / ABWASSER
Die Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) 2019 wird in der Planung
bericksichtigt.

Trinkwasser
Das Baufeld 1 ist im Bestand vorhanden und an das vorhandene Trinkwassernetz des KWA
angeschlossen.

Das Baufeld 2 wird liber die Trinkwasserleitung in der PlanstralRe B angeschlossen. Das Baufeld
3 kann an die vorhandene Trinkwasserleitung in der Kniebreche angebunden werden.

Schmutzwasser
Das Baugebiet wird an das gemeindliche Kanalnetz zur Entwasserung angeschlossen. Das
Baufeld 1 und 2 ist im Bestand vorhanden und die Ver -und Entsorgungsleitungen des KWA
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angeschlossen. Das Baufeld 3 Kann nur Uber die Strale Kniebreche an die Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen werden. Die Entwésserung des Wohngebietes erfolgt im
Trennsystem. Dabei ist das Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken zuriick zu halten. Das
anfallende Schmutzwasser kann in den Kanal Stralle Kniebreche eingeleitet werden.

Niederschlagswasserbehandlung

Die auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswasser sollen im Bereich der
PlanstraBe A so weit wie moglich auf diesen versickert oder zuriickgehalten und als
Brauchwasser genutzt werden. Die anfallenden Niederschlagswdsser im Bereich der
PlanstrafRe B und der Kniebreche werden den wasserfiihrenden Graben zugefiihrt.

Zur Gewdhrleistung der Grundwasserneubildung (Versickerung vor Ort) sowie des schadlosen
Abflusses von Starkniederschldgen ist die Befestigung der Oberflache auf das notwendige Maf
zu beschranken.

6.2.3 POSTALISCHE VERSORGUNG
Ist vorhanden und wird fortgefiihrt.

6.2.4 ABFALLENTSORGUNG

Auf den Grundstlicken sind ausreichend Flachen fiir die notwendigen Abfallbehalter
vorzusehen. Das Planungsgebiet ist im Richtungsverkehr fiir 3-achsige Miillfahrzeuge
befahrbar.

6.2.5 STROM/TELEKOMMUNIKATIONSVERSORGUNG
Ist vorhanden und wird fortgefiihrt.

6.2.6 MIT GEH-FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Zur Absicherung der Trinkwassertrasse sind Leitungsrechte auf den Flurstiicken 1006/5,
1007/2 und 1007/4 zugunsten des Kommunalen Wasser- und Abwasserzweckverbandes
Meiningen festgesetzt.

Die Lage der Leitung wird nachrichtlich ibernommen.
7. GRUNORDNUNG

7.1 OBERFLACHENENTWASSERUNG UND VERSICKERUNG (§ 9 (1) NR. 14 unD 16

BAuGB)
Entwéssert wird im Trennsystem. Niederschlagswasser kann im Allgemeinen Wohngebiet
tiber den gewachsenen Oberboden versickern. Die Befestigung der Oberflache ist auf das
notwendige MaR zu Beschridnken. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird als
Gemeingebrauch dem wasserflihrenden Graben zugefiihrt. Schmutzwasser wird dem Kanal
zugefiihrt.

7.2 ERHALT UND SCHUTZ VON ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) NR. 25 BAUGB)
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Erhalt im Gesamten Geltungsbereich

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fillung eines Gehélzes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum / Strauch gemaR den Vorgaben des Griinordnungsplans
nachzupflanzen ist.

Erhalt Baumbestand Parkanlage
Der alte Baumbestand der im Plan dargestellten Parkanlage ist in seiner Gesamtheit zu
erhalten. Bei Abgang ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Anpflanzungen im privaten Bereich

Nicht Gberbaute Grundstiicksflichen sind, bis auf erforderliche Wege und Zufahrten, zu
begriinen.

Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich

Hecke:

Entsprechend der Darstellung im Plan, ist innerhalb des Geltungsbereiches im nordwestlichen
Bereich ein 5m breiter Griinstreifen mit einem 4-reihigen mehrstufigen Gehélzgirtel mit 2%
Baumanteil (Geholze 2. Ordnung) zu entwickeln. Ein Raster von 1m zwischen den Reihen und
1,5m nebeneinander ist einzuhalten. Die Arten sind gem3R der Pflanzenliste
zusammenzustellen. Randbereiche sind mit einer standortgerechten, artenreichen
Griinlandmischung anzusden. Zaune sind nur vor der Hecke, entlang der Haus zugewandten
Seite zulassig. Die Hecke darf nicht umzaunt werden.

Vollzugsfrist
Die Anpflanzung im 6ffentlichen Bereich sind im Zuge der BaugebietserschlieBung spitestens

eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraBe auszufiihren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr.
20, 25 und (6) BauGB)

Baufeldfreimachung - Baubeginn

Baubeginn zum Schutz von Boden- und Heckenbritern verbindlich zwischen 01.10. und 28.02,
alternativ sind zuldssige BaumaRnahmen im Schutzzeitraum zwischen 01.03. und dem 31.09.
nur zugelassen, wenn das Baufeld vor Beginn der Brutzeit fir boden- und heckenbriitende
Vogelarten unattraktiv gestaltet / offen gehalten (Schwarzbrache) wurde.
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Bodenschutz und Bodenarbeiten

Oberbodensicherung und -—wiederandeckung ist nach den Regeln der DIN 18915
durchzufiihren. Der bei einem Aushub anfallende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und
zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen. Erdaushub ist nach Madglichkeit zu

verwerten.

Pflanzliste

Mittel- bis kleinkronige Bdume 2. Ordnung

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Malus domestica
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Strducher

Cornus mas

Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Phamnus catharticus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Echte Walnuss
Vogelkirsche
Kulturpflaume
Traubenkirsche
Wildbirne
Kulturapfel
Wildapfel
Eberesche
Speierling
Elsbeere

Kornelkirsche
Bluthartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn

Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Kreuzdorn

Schlehe

Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14
H, 2xv, 12-14

vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
vStr, 60-100
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8. KLIMA UND IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im Bebauungsplan erfolgen keine
Festsetzungen beziiglich ,Klimaschutz“, weil sich die gesetzlichen Anforderungen beziiglich
»Warmeschutz / Klimaschutz” stetig dandern und ein Bebauungsplan nicht stindig angepasst
wird.

Im Rahmen von Baugenehmigung wird die jeweils aktuelle ,Energiesparverordnung” (EnEV)
vom 24. Juli 2007 (BGBI. | Nr. 34, S. 1519), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung
vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) angewendet. Entsprechend § 3 der Verordnung sind
zu errichtende Wohngebaude so auszufiihren, dass der Jahres-Primarenergiebedarf fiir
Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kiuhlung sowie Warmeverlust (Ddmmung der
AuBenbauteile) vorgegebene Hochstwerte nicht iiberschreiten.

Weiter ist am 01.01.2009 das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWdrmeG — Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz vom 07.08.2008, BGBI. | S. 1658; zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |1 S. 1722)) in Kraft
getreten. Demnach ist beim Neubau von Gebduden der Wirmeenergiebedarf durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien, wie Solarenergie, Erdwirme, Umweltwiarme,
div. Biomasse, zu decken.

Aufgrund der Nutzungsart ist eine bestimmte Warmeanforderung fiir ein Bauwerk festgelegt
und ein Nachweis bei der Baugenehmigung notwendig.

8.1 IMMISSIONEN/EMISSIONEN

Durch die Nutzungen im Gebiet selbst sind bisher keine negativen Auswirkungen bekannt.
Negative Einwirkungen auf das Gebiet, durch in der Umgebung vorhandene Nutzungen, sind
ebenfalls bisher nicht bekannt.

9. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich gesamt 10.788 m? 100,0 %
Verkehrsflachen im Geltungsbereich 1.568 m? 14,6 %
Baufldchen 5.968 m? 55,3 %
Grunflachen 3.058 m? 28,3 %
davon Offentliche Griinflachen 1.745 m?
davon Private Griinflachen 1.312 m?

Wasserflachen ca. 194 m? 1,8 %
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10. BODENDENKMALE

Bei Erdarbeiten ist jederzeit mit bislang unbekannten Bodendenkmalern / Bodenfunden zu
rechnen. Auftretende Archiologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen
nach § 16 des ThirDSchG vom 14. April 2004 der unverziglichen Meldepflicht an das jeweils
zustandige Landesamt fiir Denkmalpflege.

Erdaufschliisse sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen.

11. AUSWIRKUNGEN

Die vorliegende Planung bindet an bereits vorhandene Bebauungsstrukturen an und rundet
den Ort ab.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von ca. 6 WE maglich. Dem raumordnerischen Ziel, eine
Stabilisierung der Einwohner zu erreichen, wird damit Rechnung getragen.

Stepfershausen, den 03.12.2019

Blirgermeister Siegel



